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第一部分引言

一、释义

在本意见书内，除非文义另有所指，下列词语具有下述涵义：

本项目
指2025年西安市浐灞国际港中欧班列西安集结中心周边物流

场站配套土地收储项目

财政部 指国家财政部

诺德/本所 指北京诺德律师事务所

法律意见书

指北京诺德律师事务所出具的《2025年西安市浐灞国际港中

欧班列西安集结中心周边物流场站配套土地收储项目政府专

项债券法律意见书》

实施方案
指《2025年西安市浐灞国际港中欧班列西安集结中心周边物

流场站配套土地收储项目专项债券实施方案》

土地储备专项债券

指地方政府为土地储备发行，以项目对应并纳入政府性基金

预算管理的国有土地使用权出让收入或国有土地收益基金收

入偿还的地方政府专项债券

《管理办法》 指《地方政府土地储备专项债券管理办法（试行）》

北京政德 北京政德会计师事务所（普通合伙）

财务评价报告

指北京政德会计师事务所（普通合伙）出具的《2025年西安

市浐灞国际港中欧班列西安集结中心周边物流场站配套土地

收储项目政府专项债券专项财务评价报告》

元 指人民币元

二、律师声明事项

1、本法律意见书是依据我国现行有关法律、法规的有关规定及本法律意见

书出具日前已经发生或存在的事实出具报告。

2、本项目实施主体向本所律师保证和承诺，并提供本所律师为出具本法律

意见书所必需的、真实的、完整的原始书面材料、副本材料、复印材料和对有

关事实的口头及书面说明；一切足以影响本法律意见书的事实、文件均已向本

所披露，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏；其所提供资料上的签字或

印章均真实、有效；其所提供的副本材料或复印件与正本或原件完全一致。

3、本所律师已严格履行法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用原则，对本

期专项债券发行的合法性、合规性、真实性和有效性进行了核查验证。保证本

法律意见书不存在虚假记载、误导性陈述及重大遗漏。

4、本所律师仅就与本项目专项债券使用有关之法律问题发表意见，并不涉

及有关财务会计、审计、信用评级、内部控制（包括但不限于财务会计文件记
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载形式、偿债能力评估、现金流动性分析）等非本所律师专业事项。本所律师

在本法律意见书中对会计报表、审计报告、信用评级和其他专业报告中相关数

据及结论的引用，并不意味着本所律师对该等内容的真实性和准确性作出任何

明示或默示的保证。

5、本法律意见书仅供本次2025年西安市浐灞国际港中欧班列西安集结中心

周边物流场站配套土地收储项目发行专项债券之目的使用。未经本所律师书面

同意，任何法人、非法人组织或个人不得将本法律意见书用作任何其他目的，

法律、法规另有规定的除外。

6、本所律师同意将本法律意见书作为2025年西安市浐灞国际港中欧班列西

安集结中心周边物流场站配套土地收储项目申请专项债券所必备的法律文件，

随同其他材料一同上报，并依法对其承担相应的法律责任。

7、本所律师同意西安市土地储备交易中心发行专项债券之目的部分或全部

在募集说明书中自行引用或按国家财政部审查要求引用本法律意见书的内容。
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第二部分正文

一、主体资格

（一）主管单位

1、本项目主管单位为西安市自然资源和规划局

（二）实施主体

本项目实施主体为西安市土地储备交易中心

1、陕西省西安市土地储备交易中心的主体资格

根据西安市土地储备交易中心持有的事业单位法人证书，并经本所律师在陕西省登记

管理网在线网站(网址：http://djgl.sxbb.gov.cn/djgl/search/sydw/view/11435） 查询确认，

西安市土地储备交易中心的基本情况如下：

表2:西安市土地储备交易中心基本情况

名称 西安市土地储备交易中心

统一社会信用

代码
12610100766956399T 法定代表人 姜颖

住所地 西安市莲湖区劳动南路178号

举办单位 西安市自然资源和规划局 经费来源 全额拨款

有效期 开办资金 ¥7874.64万元

登记管理机关 西安市事业单位登记管理局

宗旨和业务范

围

为合理利用土地提供储备保障和交易服务。土地收回、收购、置换、征

收与储备·储备土地前期开发·储备土地管护与临时利用·土地储备资

金筹措与管理使用·国有土地使用权招标、拍卖、挂牌出让·地产市场

信息服务

据此，本所律师认为西安市土地储备交易中心系具有独立的法人资格的事业单位，其

隶属于西安市自然资源和规划局，承担本辖区内土地储备工作，并已列入全国土地储备机

构名录。西安市自然资源和规划局符合《土地储备管理办法》:“一、总体要求”之第(三)项

和《土地储备专项债权管理办法》第二条规定的土地储备机构主体资格的要求。
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二、土地储备项目的情况

本项目拟发债地块共3个，面积45.418673公顷（681.2801亩），本项目拟发债地块均已实现国土空间详细规划单元全覆盖，并纳入

2025年度西安市储备计划范围，具体情况见表1：

序号 项目编号 项目名称 地块编号 地块名称 地块标识码 位置范围
收储面积 发债金额

(万元)公顷 亩

1

CBG2025C
B04

2025年

西安市浐

灞国际港

中欧班列

西安集结

中心周边

物流场站

配套土地

收储项目

CBG2025CB04
-1

集结中心周边物流场

站配套土地收储地块

一

6101112025R0000
49

水流路以南、奥体

大道以西
29.220200 438.303 128670

2 CBG2025CB04
-2

集结中心周边物流场

站配套土地收储地块

二

6101112025R0000
59

欧亚大道以东、港

安路以南
11.395500 170.9325 50180

3 CBG2025CB04
-3 西铁地块

6101112025R0000
64

高架快速干道以南

、幸福大桥地面辅

道

4.802973 72.0446 21150

合计 45.418673 681.2801 200000

根据西安市不动产登记中心出具的《西安市不动产登记抵押查封情况查询结果》该地块无查封、无异议、无设居住证、无预告，无抵

押。

据本所律师于 2025年4月5日登录西安市不动产登记中心的产权信息查询界面查询，该地块未查封、未异议、未挂失、未居住权、权

证未变更，无抵押。
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三、项目资金情况

（一）项目资金来源及用途

本项目预期总成本292022.50万元，其中：项目投资额250022.50万元（财政

拨款前期已投入14985万元，包括土地征收、补偿、整理、前期费用等）；专

项债利息42000.00万元，拟申请土地储备专项债券资金200000万元，期限7年。

拟申请专项债券资金200000万元，未申请过专项债券资金，拟2025年申请

专项债券100000.00万元，2026年申请专项债券100000.00万元。

（二）项目融资平衡安排

按照本项目在计算期内预期收入和预期支出，项目在存续期间能够产生持

续稳定的净现金流。在项目存续期内各年度收入预测金额大于年度净现金流。

按照预计条件的资金测算平衡结果，项目存续期内项目净收益为450391万元，

项目总债务融资本息为242000万元，存续期内可达到的偿债资金覆盖倍数1.86

倍，项目收益能够完全覆盖融资款项的偿还，还本付息资金有充分保障。

据此，本所律师认为2025年西安市浐灞国际港中欧班列西安集结中心周边

物流场站配套土地收储项目的资金来源和资金用途符合《土地储备资金财务管

理办法》的有关规定，本期债券对应项目的偿债资金主要来源于土地出让收入，

能够实现收益与融资自求平衡。

四、中介服务结构

（一）会计师事务所资质

《2025年西安市浐灞国际港中欧班列西安集结中心周边物流场站配套土地

收储项目政府专项债券专项财务评价报告》系由北京政德会计师事务所（普通

合伙）依法出具。财务评价报告对以下内容进行了分析报告：项目基本情况；

债券应付本息情况；评估依据和假设；评估过程；评估分析；评估结论；相关

附件。

经本所律师核查，北京政德会计师事务所（普通合伙）现持有北京市财政
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局于2019年11月12日核发的《会计师事务所执业证书》（编号为11010329）和

北京市石景山区市场监督管理局于2019年09月27日核发的统一社会信用代码为

91110107MA01J6FL5E的《营业执照》，营业执照经营范围包含：“代理记账；

从事会计师事务所业务。（企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；代理

记账；从事会计师事务所业务以及依法须经批准的项目，经相关部门批准后依

批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活

动。）”。该公司指派的注册会计师持有《中华人民共和国注册会计师执业资

格证》。

本所律师认为：为本项目申请发行政府专项债券所编制的财务评估报告已

包含项目发行债券所需的主要内容，且北京政德会计师事务所（普通合伙）为

在中国境内依法设立的会计师事务所，具备为本期专项债券发行提供财务评价

报告的主体资格。

（二）律师事务所资质

2025年西安市浐灞国际港中欧班列西安集结中心周边物流场站配套土地收

储项目政府专项债券法律意见书由北京诺德律师事务所依法出具。

北京诺德律师事务所系经北京市司法局批准设立的律师事务所，现持有北

京市司法局于2020年7月2日核发的统一社会信用代码3168000MD019798XX的

《律师事务所执业许可证》。本所指派的律师持有《中华人民共和国律师执业

证》且执业证通过了北京市司法局考核备案。

本所律师认为，北京诺德律师事务所系经批准依法设立且合法存续的律师

事务所，具备为本期债券使用出具法律意见书的资质；在本法律意见书上签字

的执业律师具备相应的执业资格。

五、结论

综上所述，本所律师认为，本期债券对应项目的土地储备机构符合《土地

储备管理办法》《地方政府土地储备专项债券管理办法（试行）》规定的主体

资格要求；土地收储已经取得了相关部门的批准；本期债券对应项目的资金来

源和资金用途符合《土地储备资金财务管理办法》的有关规定。本期债券不存

在法律风险，相关项目建设及财务风险不构成本期债券实质性的法律障碍。本
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法律意见书自本所盖章及经办律师签字后生效；

本法律意见书一式六份，本所留存一份，其余五份供发行人为本次发行之

目的而使用。

（正文完，下转签字页）
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（此页无正文，仅为北京诺德律师事务所出具本意见书之签章页）

北京诺德律师事务所

负责人：

律师：

2024年8月16日

2025年9月23日
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